GroBe Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus DieBener Tal” in Horb a.N. - Dettlingen

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Bedingt durch einen Zusammenschluss der Feuerwehrabteilungen Bittelbronn, Dettlingen
und DieBen soll ein gemeinsames Feuerwehrhaus mit einer Zufahrt iiber den bestehenden
Anschluss an der LandstraBe stidwestlich der Waldblickhitte errichtet werden.

Das Plangebiet befindet sich bauplanungsrechtlich im unbeplanten AuBenbereich. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Bebauung der Grundstiicke im Geltungsbereich geschaffen werden. Das Verfahren wird als
Regelverfahren nach § 2 BauGB durchgefiihrt. Parallel muss der Flachennutzungsplan in
diesem Bereich gedndert werden.

Der Gemeinderat der Stadt Horb am Neckar hat in seiner Sitzung am 16.04.2013 die Einlei-
tung des Verfahrens zur Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich Dorfwiesen
und die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Feuerwehrhaus DieBener Tal” beschlossen.

2. Entwicklung aus der Gibergeordneten Planung

Im Regionalplan Nordschwarzwald befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes am Randbereich des Regionalen Griinzugs sowie am Rande der bestehenden Sied-
lungsflache und wird als Flache fiir Bodenschutz ausgewiesen.

In Griinziigen ist gemaB PS 3.2.1 Z (2) grundsétzlich keine Siedlungsentwicklung zulassig.
Entgegenstehende Nutzungen und MaBnahmen sind zu unterlassen. Als Einzelvorhaben
kénnen gemaB PS 3.2.1 Z (5) Infrastruktureinrichtungen fiir den Gemeinbedarf jedoch im
Griinzug zugelassen werden, soweit sie einen bestehenden Siedlungssplitte nicht verfesti-
gen, nicht zu einem neuen Siedlungsansatz fiihren oder zusatzliche Zerschneidungen der
Landschaft bewirken. Ein Feuerwehrhaus als Infrastruktureinrichtung fiir den Gemeinbe-
darf ist somit im Griinzug im Einzelfall zuléssig.

Geeignete Alternativstandorte fir den Neubau des Feuerwehrhauses am Rande des Regio-
nalen Griinzuges oder auBerhalb existieren nicht. Das unbebaute Flurstiick 1039 liegt zwar
ndher am eigentlichen Siedlungsbereich von Dettlingen, befindet sich allerdings nicht im
Eigentum der Stadt Horb am Neckar. Zuséatzlich ergeben sich Schwierigkeiten auf Grund
der Topographie. Da das Grundstiick viel tiefer liegt als die L 398, liber die der Anschluss

Seite1/6



erfolgen soll, wire eine Zufahrt sehr schwierig und zusétzlich mit Mehrkosten verbunden.
Der gewiahlte Standort bietet sich daher fiir die ausgewahlte Nutzung gerade an. Die Fla-
chen sind bereits vorbelastet. Der jetzige Standort wurde bewusst ausgewihlt, da andere
Flichen derzeit nicht zur Verfiigung stehen. Die Stadt Horb a. N. ist Eigentiimer dieser Fla-
che. Weiterhin ist ein Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zum heuti-
gen Zeitpunkt bereits im Rahmen einer Hiitte firr Feierlichkeiten sowie der dafiir erforder-
lichen Zufahrt bebaut und versiegelt. Zudem wird der Standort des geplanten Feuerwehr-
hauses beim Landkreis Freudenstadt als altlastenverdéchtige Flache gefiihrt. Entsprechen-
de historische Erhebungen und Erkundungen der Ingenieurbiiros WEBER-Ingenieure
(1991) und KLINGER&PARTNER 82010) liegen vor. Aus diesen geht hervor, dass auf der
Fliche in den 60er bis Anfang der 70er-Jahre PAK-haltiger StraBenaufbruch abgelagert
worden sein kdnnte. Aus feuerwehrorganisatorischer Sicht liegt die Flache relativ zentral
zwischen den drei Ortschaften Bittelbronn, Dettlingen und DieBen, die sich zu einen Zu-
sammenschluss der Feuerwehrabteilungen Bittelbronn, Dettlingen und DieBen entschie-
den haben. Zusatzlich wiirde ein Alternativstandort, der unter Umstanden unbebaut ist,
einen groBeren Eingriff in das Schutzgut Boden bewirken als die ausgewahilte, bereits teil-
weise versiegelte Flache. Auf Grund all der genannten Vorbelastungen der Flidche sowie
der giinstigen Lage soll nun kiinftig dort das Feuerwehrhaus errichtet werden.

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich derzeit noch als Flache fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Weitere naturschutzrechtliche Festsetzungen, FFH-Gebiete Freudenstad-
te Heckengau, Wasserschutzgebiete Haugenstein und Landschaftsschutzgebiete grenzen
an bzw. sind von der Planung betroffen (LSG , DieBener Tal und Seitentéler”).

Aus diesem Grund wird eine Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren
erforderlich. Beabsichtigt ist die Ausweisung einer ,Gemeinbedarfsflache Feuerwehr”.
Hinsichtlich der Ausfithrungen wird das Gelande im Rahmen des Umweltberichtes und der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung néher betrachtet.

\ | J

Abb. 1: egenﬁberstellung des Ausschnitts aus dem derzeit chtsultigen Flchennutzungsp|an
und der kiinftigen Flachennutzungsplananderung fiir den Bereich Dorfwiesen
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3. Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich detailliert aus den Planunterlagen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand von
Dettlingen. Er umfasst eine Flache von insgesamt ca. 5084 m?. Der raumliche Geltungsbe-
reich beinhaltet die Flurstiicke Nr. 1271 teilweise und 1272. Er wird begrenzt im Norden
durch die K 4703 (Bittelbronner StraBe), im Westen durch die L 398 sowie angrenzende
landwirtschaftliche Flachen im Siiden und Osten.

: \ LA N S
Abb. 2: Umgrenzung des Aufstellungsbereiches fiir d

Tal” der Stadt Horb am Neckar — Dettlingen

i ) A -
en Bebauungsplan ,Feuerwehrhaus DieBener

Von einer erheblichen Vorbelastung der Flache wird nicht ausgegangen. Jedoch liegt die
Fliche in der Wasserschutzzone II der Wassergewinnungsanlagen der Haugensteinwasser-
versorgung sowie im Geltungsbereich des Landschaftsschutzgebietes ,DieBener Tal und
Seitentaler”.

Bebauungspldne der Stadt Horb am Neckar schlieBen in diesem Bereich nicht an. Die Fla-
che grenzt an die Bestandswohnbebauung und den Friedhof des Stadtteils Dettlingen. Es
handelt sich somit um eine sinnvolle Arrondierung der StraBenrandbebauung.
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4.  Ziel und Inhalte der Planung

Mit dem Bebauungsplan "Feuerwehrhaus DieBener Tal" sollen die baurechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Errichtung eines Feuerwehrhauses im Rahmen einer Gemeinbedarfsfla-
che ,Feuerwehrhaus” geschaffen werden. Das Bauvorhaben umfasst den Bau eines Feuer-
wehrhauses mit einer Fahrzeughalle (zwei Stellplatze), PKW-Stellplatze im Osten und einer
Asphalt-Wende-/Ubungsfliche im Nordwesten. Zusatzlich werden private Griinflichen
festgesetzt, die den Eingriff in die Natur minimieren sollen. Die Zuwegung erfolgt von
Westen her iber die L 398. Der Zufahrtsbereich soll Giber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten der Feuerwehr und der notwendigen Versorger ermdglicht werden. Das aus-
gewiesene Baufenster passt sich dem Hochbauentwurf an, der parallel mit den drei Feuer-
wehrabteilungen eng abgestimmt und erarbeitet wurde. Allerdings lasst es in geringem
MaB Erweiterungsmaglichkeiten zu. Aus diesem Grund kann auch auf die értlichen Bau-
vorschriften verzichtet werden. Die textlichen Festsetzungen orientieren sich ebenfalls am
Hochbauentwurf. Erhaltenswerte Baume werden im Rahmen der Bearbeitung des Umwelt-
berichtes untersucht und konkret festgelegt.

Eine Einfriedung des Grundstiickes ist nicht geplant und erforderlich.

ErschlieBungsanlagen (StraBen und Wege) werden nicht festgesetzt. Innerhalb des Plan-
gebietes sind ausschlieBlich private ErschlieBungen wie bereits oben erwéhnt erforderlich.

5.  Auswirkungen der Planung

5.1. Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen
Emissionen, die besonders zu untersuchen und zu werten sind, werden nicht erwartet.

5.2. Artenschutzrechtliche Belange
Artenschutzrechtliche Belange werden im Umweltbericht (Biiro Gfrérer) untersucht.

5.3. Umweltbericht (gemaB § 2a BauGB)
Der Umweltbericht (Buro Gfrorer) wird Teil der Begriindung.

5.4. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (geméafB § 1a BauGB)
Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Biiro Gfrérer) wird als
Anlage Bestandteil der Begriindung.

5.5. Fauna-Flora-Habitat Richtlinie zum FFH-Gebiet Freudenstadte Hecken-
gau
Eine Untersuchung ist im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt.

5.6. Geschiitze Biotope (gemaB § 32 NatSchG)

Im Bereich des Plangebietes und in der ndheren Umgebung befinden sich keine ausgewie-
senen § 32-Biotope. Mit einer Beeintrachtigung ist daher nicht zu rechnen.
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5.7. Andere naturschutzrechtlich geschiitzte Bereiche

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich derzeit noch als Fliche fiir die Landwirt-
schaft dargestellt. Weitere naturschutzrechtliche Festsetzungen, FFH-Gebiete, Wasser-
schutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete grenzen an bzw. sind von der Planung be-
troffen (LSG , DieBener Tal und Seitentéaler”).

Erste Abstimmungstermine mit dem Landratsamt Freudenstadt haben ergeben, dass aus
naturschutzfachlicher Sicht mit dem Neubau an ausgewdhlter Stelle das Landschaftsbild
nachteilig gedndert wird und dadurch die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintréchtig
wird. Jedoch kann auf Grund der 6rtlich vorhandenen Gegebenheiten eine Befreiung gem.
§ 11 Landschaftsgebietsverordnung erteilt werden.

5.8. Denkmalpflege und Archéologie

Kultur- und Archéologische Denkmaler gemaB § 2 DSchG sind in diesem Bereich nicht
bekannt. Jedoch miissen Funde, die im Rahmen der Erdarbeiten gemacht werden, bekannt
gemacht werden. Ein entsprechender Hinweis wird dazu in den textlichen Festsetzungen

aufgenommen.

6. Stiadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache: 0,508 ha

PlangebietsgroBe gesamt ca. 5.083,59 m?
davon:
Gemeinbedarfsfliche ca. 3.523,87m?
(inklusive:
- private ErschlieBung ca. 859,45 m?
- Baufenster ca. 446,92 m?
Private Griinfliche ca. 1559,72m?

7. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind
nicht geplant.
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8. Kosten

Die Kosten des Bebauungsplanes samt notwendigen Gutachten werden generell Giber das
Vorhaben getragen. Die Herstellung von 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ist nicht erfor-
derlich.

Aufgestellt: Ausgefertigt:
Horb a.N., den 06.11.2013 Horb a.N., den 14.05.2014
Fachbereich Stadtentwicklung Bilirgermeisteramt
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Peter Klein
: Oberbiirgermeister

Seite 6/ 6



